Prefeitura Municipal de Cafelandia

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N2 015 /2023
i ub',&a()j;o e OJON 10200;5

Autoriza o Poder Executivo Municipal a
conceder o direito real de uso de terrenos a
empresa SAO FRANCISCO MANUTENCAO DE
MAQUINAS LTDA

TAIS FERNANDA MAIMONI CONTIERI SANTANA, Prefeita do Municipio de
Cafelandia, Estado de S3o Paulo, no uso de suas atribuigdes legais conferidas por lei, FAZ
SABER, que a Camara Municipal de Cafelandia, aprovou e ela sanciona e promulga a
seguinte lei complementar:

Art. 12 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar a concessdo de
direito real de uso, & empresa SAO FRANCISCO MANUTENCAO DE MAQUINAS LTDA, CNP)
42.715.055/0001-28, de terreno situado no perimetro urbano do municipio de Cafelandia,
localizado na Avenida S3do Bernardo, Lote 04 da Quadra A, no Distrito Industrial Polo Pet,
assim identificado:

| - Um lote de terreno urbano, de formato regular, sem qualquer benfeitoria,
situado nesta cidade, distrito de paz, municipio e comarca de Cafelandia, Estado de Sao
Paulo, no Loteamento denominado “Distrito Industrial Polo Pet” identificado como sendo o
“Lote 04 da Quadra A”, com as seguintes medidas e confrontages: de quem da rua olha
para o terreno, pela frente mede 25,32 metros confrontando com Avenida S3o Bernardo,
por igual metragem nos fundos confrontando com a Area Verde I, pelo lado esquerdo mede
39,50 metros confrontando com lote 03 deste desmembramento, por igual metragem pelo
lado direito confrontando com o lote 05 deste desmembramento, totalizando uma area de
1000,14 m2.

Art. 22 A minuta do contrato da presente concessdo, anexa, faz parte integrante
desta Lei Complementar.

Art. 32 O imével objeto da presente concessdo sera de uso exclusivo da
CONCESSIONARIA para instalacdo da sede da empresa SAO FRANCISCO MANUTENCAO DE
MAQUINAS LTDA, especializada na manutencg&o e reparagdo de maquinas.

Paragrafo unico. A empresa beneficiada ndo pode transferir para terceiro o
imdvel concedido e nem mudar a finalidade de seu uso, a ndo ser que haja, em ambos os
casos, autorizagdo formal do Executivo.

Art. 42 A concessdo de direito real de uso sera pelo prazo de trinta anos,
renovavel por igual periodo, devendo ser formalizada por contrato, que terd seu
cumprimento acompanhado pela Chefia de Gabinete — CG e pela Comissao Especial de
Acompanhamento do Desenvolvimento de Cafelandia — CEAD, criada pela Lei n2 3.534/2015
- LOC, de 22 de dezembro de 2.015.
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Paragrafo tnico. A concessdo autorizada por esta Lei Complementar devera ser
formalizada por contrato de concessdo revalidado a cada 05 (cinco) anos, apés avaliagdo
técnica sobre seu cumprimento, pela Comissdo Especial de Acompanhamento do
Desenvolvimento de Cafelandia — CEAD, devendo o beneficiado pelo incentivo informar os
seguintes dados ao Poder Executivo, mesmo que os valores sejam nulos:

a) nimero de empregados no ultimo quinquénio;

b) valor dos impostos recolhidos, discriminadamente, por tipo de imposto,
relativo ao ultimo quinquénio;

¢) valor de investimento com a instalagdo / ampliagdo de edificacBes e aquisi¢do
de equipamentos, quando for o caso.

Art. 52 A CONCESSIONARIA obriga-se a restituir o imével concedido, com as
benfeitorias nele incorporadas, independente de quaisquer indenizacdes, no término do
prazo previsto no artigo 42 desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico — O imével serd revertido ao Municipio, sem direito a
indenizacdo pelas melhorias existentes, quando se comprovar a ociosidade nas suas
instalagdes pelo periodo de um ano apés a implantagdo do projeto.

Art. 62 A CONCESSIONARIA, a partir da assinatura do contrato de concessao,
assume as seguintes obrigacdes perante o Municipio:

| - responsabilizar-se legal e financeiramente por todos 0s compromissos que vier
a assumir no desempenho de suas atividades e aquelas decorrentes da utilizagdo do imovel,
inclusive Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e contribuicdo de melhoria referente a
guias, sarjetas, pavimentacdo asfaltica e galerias;

Il - n3o permitir a evolugdo, por agdo direta ou por omissdo, de eventos que
culminem com a inscri¢do de seu nome na divida ativa municipal;

Il - iniciar as obras de calcamento do terreno no prazo de 90 (noventa) dias
contados da data de assinatura do contrato de concessao;

IV - iniciar as obras de cercamento do terreno no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de assinatura do contrato de concessao;

V - concluir as obras do imével objeto da concessdo e instalacdo de suas
operagdes no prazo de 03 (trés) anos contados da data de assinatura do contrato de
concessao;

VI - atender as diretrizes do projeto técnico para construgdo aprovado pela
Prefeitura;

VIl - assegurar que suas atividades ndo venham a trazer incobmodos ambientais,
providenciando as licengas necessarias junto aos orgdos encarregados do assunto,
cumprindo a legislagdo pertinente, especialmente as de protecdo ao meio ambiente, ficando
obrigada ao tratamento dos residuos industriais;

VIII - licenciar em Cafelandia os veiculos automotores de sua propriedade e/ou
utilizados na pela empresa na unidade deste Municipio;
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IX - emitir em Cafelandia as notas fiscais de vendas e servigos realizados pela
Unidade citada;

X - instalar placa padronizada em local visivel no imével, para identificar obras
com apoio do Municipio, contendo as seguintes informagdes: Objeto, Tamanho da area,
Area construida, periodo da obra com data de inicio e prazo.

Art. 7 Enquanto durar a concessdo autorizada por esta Lei Complementar, a
CONCESSIONARIA fica proibida de alugar ou ceder os prédios ou terrenos cedidos através da
Lei n23.534/2015 - LOC.

Art. 82 O n3o cumprimento do disposto em qualquer dos artigos, ou incisos
anteriores, determinara a rescisdo da concessdo, sem direito a indenizagdo das benfeitorias
feitas pela CONCESSIONARIA, independentemente de quaisquer notificagdes.

Art. 92 Fica dispensada a licitagdo diante do interesse publico manifesto,
conforme estatuido na Lei Organica do Municipio, no artigo 216 da lei 1.876/90, revisada e
atualizada pela lei n2 3.620 de 13 de dezembro de 2017.

Art. 10. As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei Complementar correrdo
por conta de verbas préprias do orcamento em vigor.

Art. 11. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 12. Revogam-se as disposicdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAFELANDIA, aos 07 (sete) dias do més de
dezembro de dois mil e vinte e trés (2023)

Camara Municipal de Cafelandia
PROTOCOLO
Recebido em 0% /4R 10040

Horario: J 3h 90

LD

FatrigiHenck da Silva ,

N
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ANEXO |
MINUTA DE CONTRATO

Contrato de concessdo de direito real de uso gratuito, que firmam a Prefeitura
Municipal de Cafelandia e a empresa SAO FRANCISCO MANUTENCAO DE MAQUINAS LTDA,
objeto da Lei Complementar n2. ,de __de de20__.

Pelo presente instrumento de contrato de concessdo de direito real de uso
gratuito, que fazem as partes, de um lado 0 MUNICIPIO DE CAFELANDIA, ESTADO DE SAO
PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, com sede Administrativa em Cafelandia,
na Avenida Jacob Zucchi, n® 200, Parte Alta, inscrita no CNPJ sob n2 46.186.375/0001-99,

neste ato representado pelo Prefeito Municipal, (nome) ,
(nacionalidade) - (profissdo) , portador cédula de
da identidade , e inscrito no CPF/MF sob n°

, residente e domiciliado neste Municipio, doravante denominado
CONCEDENTE, e de outro lado a empresa SAO FRANCISCO MANUTENCAO DE MAQUINAS

LTDA, CNPJ 42.715.055/0001-28, com endere¢o na , bairro
, municipio de , neste ato representada

pelo proprietario (nome) , (nacionalidade) ;
(profissao) : portador cédula de da identidade

, e inscrito no CPF/MF sob n° , residente

e domiciliado , bairro , municipio de

~ doravante denominado simplesmente CONCESSIONARIA, tém
entre si justo e contratado o presente contrato, nos termos da Lei Complementar n2. i
de __de de 20__, cujas clausulas e condigdes a seguir descritas, comprometem-
se mutuamente a respeitar e cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA:

O presente contrato tem por objeto a concessdo de direito real de uso a empresa
SAO FRANCISCO MANUTENCAO DE MAQUINAS LTDA, de terreno situado no perimetro
urbano do municipio de Cafelandia, localizado na Avenida Sdo Bernardo, Lote 04 da Quadra
A, no Distrito Industrial Polo Pet, assim identificado:

| - Um lote de terreno urbano, de formato regular, sem qualquer benfeitoria,
situado nesta cidade, distrito de paz, municipio e comarca de Cafelandia, Estado de Sdo
Paulo, no Loteamento denominado “Distrito Industrial Polo Pet” identificado como sendo o
“Lote 04 da Quadra A”, com as seguintes medidas e confrontagdes: de quem da rua olha
para o terreno, pela frente mede 25,32 metros confrontando com Avenida Sdo Bernardo,
por igual metragem nos fundos confrontando com a Area Verde |, pelo lado esquerdo mede
39,50 metros confrontando com lote 03 deste desmembramento, por igual metragem pelo
lado direito confrontando com o lote 05 deste desmembramento, totalizando uma area de
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1000,14 m2, avaliado em RS 65.489,84 (sessenta e cinco mil quatrocentos e oitenta e nove
reais e oitenta e quatro centavos) pela Diretoria Municipal de Obras, Infraestrutura e
Urbanismo.

Paragrafo tnico O imdvel objeto da presente concessao sera de uso exclusivo da
CONCESSIONARIA para instalagdo da sede administrativa e base operacional da empresa
SAO FRANCISCO MANUTENCAO DE MAQUINAS LTDA.

CLAUSULA SEGUNDA:

A empresa beneficiada ndo pode alugar, ceder ou vender para terceiro o imével
concedido e nem mudar a finalidade de seu uso, a ndo ser que haja, em ambos os casos,
autorizacdo formal do Executivo.

CLAUSULA TERCEIRA:

O presente contrato tera sua vigéncia por trinta anos, contados a partir da
assinatura deste instrumento, renovavel por igual periodo, desde que utilizada a area para a
finalidade mencionada no paragrafo tnico da clausula anterior, devendo seu cumprimento
ser validado a cada 05 (cinco) anos pela Comissdo Especial de Acompanhamento do
Desenvolvimento de Cafeldndia — CEAD, criada pela Lei n2 3.534/2015 — LOC, de 22 de
dezembro de 2.015, devendo o beneficiado pelo incentivo informar os seguintes dados ao
Poder Executivo, mesmo que os valores sejam nulos:

a) numero de empregados no ultimo quinquénio;

b) valor dos impostos recolhidos, discriminadamente, por tipo de imposto,
relativo ao ultimo quinquénio;

c) valor de investimento com a instalagdo / ampliagdo de edificacdes e aquisicdo
de equipamentos, quando for o caso.

CLAUSULA QUARTA:

No caso de haver interesse de ambas as partes, apds decorrido o prazo de 02
(dois) anos da data de assinatura do contrato, o imdvel objeto da presente concessdo
podera ser doado a Concessionaria, obedecidos os termos do inciso Ill do artigo 27, da Lei n2
3.534/2015.

CLAUSULA QUINTA:

A CONCESSIONARIA obriga-se a restituir o imével concedido, com as benfeitorias
nele incorporadas, independente de quaisquer indenizagdes, no término do prazo previsto
na Clausula 32 deste Contrato.

Paragrafo unico O imoével sera revertido ao Municipio, sem direito a indenizagdo
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periodo de um ano apés a implantagao do projeto.

CLAUSULA SEXTA:

A CONCESSIONARIA, a partir da assinatura do contrato de concessdo, assume as
seguintes obrigacOes perante o Municipio:

| - responsabilizar-se legal e financeiramente por todos os compromissos que vier
a assumir no desempenho de suas atividades e aquelas decorrentes da utilizagdo do imével,
inclusive Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e contribui¢do de melhoria referente a
guias, sarjetas, pavimentagdo asfaltica e galerias;

Il - ndo permitir a evolugdo, por acdo direta ou por omissdo, de eventos que
culminem com a inscri¢do de seu nome na divida ativa municipal;

Il - iniciar as obras de calcamento do terreno no prazo de 90 (noventa) dias
contados da data de assinatura do contrato de concessao;

IV - iniciar as obras de cercamento do terreno no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de assinatura do contrato de concessao;

V - concluir as obras do imdvel objeto da concessdo e instalagdo de suas
operagdes no prazo de 03 (tres) anos contados da data de assinatura do contrato de
concessao;

VI - atender as diretrizes do projeto técnico para construgdo aprovado pela
Prefeitura;

VIl - assegurar que suas atividades ndo venham a trazer incbmodos ambientais,
providenciando as licengas necessarias junto aos 0rgdos encarregados do assunto,
cumprindo a legislagdo pertinente, especialmente as de prote¢do ao meio ambiente, ficando
obrigada ao tratamento dos residuos industriais;

VIII - licenciar em Cafelandia os veiculos automotores de sua propriedade e/ou
utilizados na pela empresa na unidade deste Municipio;

IX - emitir em Cafelandia as notas fiscais de vendas e servigos realizados pela
Unidade citada;

X - instalar placa padronizada em local visivel no imével, para identificar obras
com apoio do Municipio, contendo as seguintes informagdes: Objeto, Tamanho da area,
Area construida, periodo da obra com data de inicio e prazo.

CLAUSULA SETIMA:

O n3o cumprimento do disposto em qualquer dos artigos, ou incisos anteriores,
determinara a rescis3o da concess3o, sem direito a indenizagdo das benfeitorias feitas pela
CONCESSIONARIA, independentemente de quaisquer notificagdes.
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CLAUSULA OITAVA:

O presente contrato de concessdo de direito real de uso gratuito é dispensavel
de licitacdo, diante do interesse publico manifesto, conforme estatuido na Lei Organica do
Municipio, no artigo 216 da lei 1.876/90, revisada e atualizada pela lei n2 3.620 de 13 de
dezembro de 2017.

CLAUSULA NONA:

Fica eleito o foro da Comarca de Cafelandia-SP, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas do presente contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Paragrafo tnico: Em caso de qualquer pendéncia fundada neste instrumento, a
parte que for julgada vencida, ficarda com os encargos da demanda, inclusive os honorarios
advocaticios da parte vencedora.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente contrato, em duas
vias de igual teor e forma e para o mesmo fim, na presenga de duas testemunhas.

Cafelandia, __de de20__ .

TAIS FERNANDA MAIMONI CONTIERI SANTANA
Prefeita de Cafelandia/SP
CONCEDENTE

SAO FRANCISCO MANUTENCAO DE MAQUINAS LTDA.

XXXXXXXX
CONCESSIONARIA

TESTEMUNHAS:

01— 02 -

RG: n? RG: n®
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Justificativa

Excelentissimo Presidente.

Nobres Vereadores e Vereadora.

Estamos encaminhando a essa Colenda Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei
Complementar que “Autoriza o Poder Executivo Municipal a conceder o direito real de uso
de terreno a empresa SAO FRANCISCO MANUTENCAO DE MAQUINAS LTDA.

A presente propositura objetiva atender solicitagdo de concessdo do direito real de
uso de terrenos situados no perimetro urbano do municipio de Cafelandia, no Polo Industrial
Pet localizado as margens da Rodovia SP300 Marechal Rondon relativo ao “Lote 04 da
Quadra A”, com as seguintes medidas e confrontagdes: de quem da rua olha para o terreno,
pela frente mede 25,32 metros confrontando com Avenida S3o Bernardo, por igual
metragem nos fundos confrontando com a Area Verde |, pelo lado esquerdo mede 39,50
metros confrontando com lote 03 deste desmembramento, por igual metragem pelo lado
direito confrontando com o lote 05 deste desmembramento, totalizando uma drea de
1000,14 m2, terreno urbano, de formato regular, sem qualquer benfeitoria, situado nesta
cidade, distrito de paz, municipio e comarca de Cafelandia, Estado de S3o Paulo, no
Loteamento denominado “Distrito Industrial Polo Pet”, para instalar a sede da empresa,
especializada na manutencdo e reparacdo de maquinas. A area foi avaliada pela Diretoria
Municipal de Obras em RS 65.489,84 (sessenta e cinco mil quatrocentos e oitenta e nove
reais e oitenta e quatro centavos).

A concessdo tera sua vigéncia por trinta anos, contados a partir da assinatura do
contrato de concessdo, renovavel por igual periodo, desde que utilizada a area para a
finalidade mencionada, devendo seu cumprimento ser validado a cada 05 (cinco) anos pela
Comissdo Especial de Acompanhamento do Desenvolvimento — CEAD, criada pela Lei n?
3.534/2015.

A empresa apresentou todos os documentos exigidos conforme Art. 30, inciso |,
alineas de “a” a “k” da Lei n? 3.534/2015 — LOC, de 22 de dezembro de 2.015, que
devidamente analisados, conclui-se que a Empresa estda regular em suas obrigagdes perante
todos os 6rgdos publicos pesquisados.

A Empresa apresentou seu plano de negdcio com todas as informacdes referentes a
caracterizagdo e registros, inclusive os pessoais dos sécios conforme requisitado, a ocupagao
da &rea pleiteada em conformidade com os objetivos, propdsitos, cronograma de
implantagdo, valor do investimento com prazos que atendem plenamente e ao rigor da Lei
para operar neste novo enderego 02 (dois) anos apés a assinatura do contrato de concessdo
e também estabelece prazos e metas a serem alcangadas para os préximos trés anos,
conforme declaragdo anexa ao processo.

A empresa tem como empreendimento a fabricagdo e comércio de produtos e
artefatos de couro.
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Salientamos que a preferéncia se dard a empresas do ramo do “Setor Pet”,
seguimento industrial que se encontra em plena expansdo no cenario nacional, cujo
crescimento atingiu 7,6% em 2014, destacando-se o Brasil no terceiro lugar absoluto no
mercado mundial, com faturamento superior a R$ 18 bilhdes.

Hoje, as empresas instaladas no municipio de Cafelandia voltadas ao ramo pet,
representam 69% do total de fabricas do municipio, apresentando um faturamento
estimado de RS 45 milhdes por ano, com geracdo de 800 postos de empregos diretos na
atividade.

A constru¢do do novo Distrito Industrial “Polo Pet”, que pode abrigar até 90
empresas do segmento, bem como o reconhecimento pelo governo federal do primeiro
Arranjo Produtivo Local (APL), do setor Pet do Brasil, fruto do convénio firmado entre o
municipio de Cafelandia e a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Ciéncias e
Tecnologia do Estado de S3o Paulo, o qual possibilitara o acesso facilitado dos empresarios
Pet a subsidios e linhas de crédito em bancos publicos e privados para custeio e
investimentos, bem como garantia de parcerias com o Sebrae, Fatecs, Etecs para formagdo
de m3o de obras, possibilitard& o crescimento da economia municipal, realocando as
industrias ja constituidas no municipio para local mais adequado, com visibilidade e facil
acesso, em virtude da localizagdo do distrito industrial as margens da rodovia Marechal
Rondon, proporcionando a instalagdo de novas industrias, geragdo de novos postos de
trabalho, aumento na renda, alavancando o crescimento do municipio, justificando o
interesse publico no caso em tela.

Com base em todas informagdes analisadas, inclusive, considerando que trata-se de
um potencial geradora de empregos, constituidas por empreendedor Cafelandense, com
visdo estratégica e foco no negdcio Pet, é natural, que suas instalacdes e equipamentos,
oferecam condi¢des ideais para realizagdo e atendimento a demanda, solicitamos aprovagdo
do projeto em tela, garantindo assim o nivel de crescimento, empregabilidade e eficiéncia da
empresa que contribui para o desenvolvimento do municipio, em cumprimento ao Programa
de Desenvolvimento Industrial e Comercial de Cafelandia — PRODEINCO de Cafelandia.

Informamos ainda, que conforme previsto na Lei n2 3.534/2015, o pedido em tela
foi objeto de discussdo e aprovagdo de Comissdo Especial de Acompanhamento do
Desenvolvimento de Cafelandia — CEAD, nomeada pelo Decreto n24.866/2018.

Certos da atenc¢do de Vossas Exceléncias aproveitamos a oportunidade para reiterar
nossos protestos de consideragdo e apreco.

Diante dos fatos apresentados, solicitamos dessa egrégia Casa de Leis os bons
préstimos na celeridade da apreciagdo do presente projeto de lei complementar em carater
de urgéncia especial e reiteramos nossos protestos de elevada estima e consideracao.

Atenciosamente,

Tais Fernanda Mai ontieri Santana

Prefeita Municipal



